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» Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (BoG) -
systematische und richtige Bericksichtigung im Rahmen der Immobilienbewertung

» Bewertung von nicht marktgangigen Objekten -
Was tun, wenn kein Markt vorhanden ist?

Die Deutsche Ingenieur- und Architekten-Akademie e.V. - DIAA und
der Bundesverband Deutscher Grundstiickssachverstandiger e.V. - BDGS laden ein:

» Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BoG)

Bei der Ermittlung des Verkehrswerts
nach §194 BauGB kommt der Ermittiung
der besonderen objektspezifischen
Grundsticksmerkmale eine besondere
Bedeutung zu. Zu den BoG zdhlt eine Viel-
zahl sachlich wie fachlich unterschiedli-
cher Einfliisse, deren Erfassung haufig
aufgrund von Unklarheiten fehlerhaft ist.

Die Seminarteilnehmer werden nach Ab-
schluss des Seminares in der Lage sein,
den Einfluss der Besonderen objektspezi-
fischen Grundsticksmerkmale systema-
tisch richtig und vollstandig mit ihrer Aus-
wirkung auf den (Verkehrs-) Wert einer
Immobilie beurteilen zu kénnen. Neben
den bewertungsrechtlichen Grundlagen
der BoG werden auch die erforderlichen
bautechnischen wie immobilienwirt-
schaftlichen Kenntnisse zur Beurteilung
von Méngeln und Schédden, der wirt-
schaftlichen Uberalterung, wohnungs-

und mietrechtlicher Bindungen, von Rech-
ten und Belastungen an Grundstiicken, ei-
nes Uberdurchschnittlichen Erhaltungszu-
standes, tempordrer Mehr- und Minder-
einnahmen sowie weiterer Grundsticks-
merkmale dargestellt.

Themenschwerpunkte:

1. Rechtliche Grundlagen
* Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
Rechtsprechung
» Mangel- und Schadensbegriff
im Kaufrecht
* Anerkannte Regeln der Technik
und die Verkehrssitte

2. Besondere objekispezifische
Grundstiicksmerkmale
» Baumangel und Bauschéden
« Grundlegendes zur Bautechnik und
Baukonstruktionslehre, Bauphysik,
Bauchemie und Baubiologie

* Hinweise und Beziige fiir die Praxis
der Immobilienbewertung

- Feststellung von Mangeln und Schéden
sowie deren Ursachen

- Ermittlung der Schadenshéhe und von
Minderungen

* Anldsse fir Wertminderungen

- wirtschaftliche Uberalterung
(Grundriss, Raumhohen etc.)

- Konzeption (Architektur, Gestaltung)

- wohnungswirtschaftliche und
mietrechtliche Bindungen

- Belastungen und Rechte

- tempordre Mindereinnahmen u. a.

* Anldsse fiir Werterhéhungen
- Uiberdurchschnittlicher Erhaltungszustand
- tempordre Mehreinnahmen u. a.

3. Beispiele aus der Bewertungs-
praxis und dem Teilnehmerkreis

Referent: Prof. Dr.-Ing. Thomas Wedemeier

» Bewertung von nicht marktgangigen Objekten

Die Wertermittlung von Immobilien baut
ublicherweise auf der Annahme auf, dass
ein funktionierender Markt vorhanden ist,
also eine Angebots- und Nachfrageseite
im Sinne eines Polypols bestehen wiirde.
In zunehmendem MaBe verlieren die tat-
sédchlich vorhandenen Immobilienmérkte
diese idealtypische Eigenschaft. Es bil-
den sich vermehrt Oligopole, Monopole
oder gar ,Markte* heraus, die lediglich
aus einer Angebotsseite bestehen. Somit
stellt sich im Rahmen der Bewertung die
Frage, wie in derartigen Fallen in der Be-
wertungspraxis zu verfahren ist und wel-

che Methoden und Verfahren geeignet
und anwendbar sind, um belastbare,
marktorientierte Bewertungsergebnisse
erzielen zu kénnen.

Das Ziel dieses Seminares ist daher,
systematische Wege der Bewertung von
nicht marktgdngigen Immobilien darzu-
stellen. Die Teilnehmer werden nach Ab-
schluss der Veranstaltung in der Lage
sein, selbst derartige Sonderfélle der
Wertermittlung rechtssicher bearbeiten
zZu konnen.

Themenschwerpunkte:
» Mérkte — Preisbildung am Markt
* Wertbegriffe

» standardisierte und nicht standar-
disierte Bewertungsmethoden

* grundsatzliche Mdglichkeiten der
Behandlung nicht marktgédngiger
Immobilien

» Bewertungsbeispiele
und Sonderfalle

Referent: Prof. Dr.-Ing. Thomas Wedemeier

Miinchen

Mittwoch
20. Marz 2019
09.30 - 16.30 Uhr

Anmeldung bis
15. Februar 2019
erbeten

l HyrZert l
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Veran™

Miinchen

Donnerstag
21. Marz 2019
09.30 - 16.30 Uhr

Anmeldung bis
15. Februar 2019
erbeten

l HypZert l

7, «
Veran™
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»Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (BoG)«

Fachseminare im Marz 2019 in Munchen: »Bewertung von nicht marktgangigen Objekten«

Referent Teilnahmegebiihren (Netto-Preis, je Person und Seminar)
Prof. Dr.-Ing. Dr. rer. pol. Thomas Wedemeier, Stadthagen, » Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BoG):

. " T EUR 280,00 (22g/.19 % MWSt) ..vvvoooveco. Nichtmitglieder
|st.HochscthIehrer .E.m.der Fakulltat Bauwesen der HAWK H||de§ EUR 230,00 (g0 MSL) oo Verbandsmitglieder*
heim/Holzminden/Gottingen. Seit 1994 ist er Beratender Ingeni- EUR 252,00 (226119 % MASL) oo Gutachter HypZert

eur fur das Bauwesen. Nach dem Studium war Prof. Wedemeier

ca. funf Jahre bis 1994 in der Bauindustrie tatig, insbesondere im > Bewertung von nicht markigangigen Objekte:

Projektmanagement internationaler Bauvorhaben. Schwerpunkie EBE ggggg Zgﬂzoﬁ mgx """"""""""""""""""""" \ljtlacrlt;grr:(l}sgrl:ﬁ?gﬁireder*
seiner Tatigkeit als Hochschullehrer und Beratender Ingenieur sind EUR 252,00 (129119 % MASL) oo Gutachter HypZert

das Prolektmanaggment am Bav, das. Qualitdtsmanagement ?m In der Teilnahmegebdhr sind die Kosten fir Mittagessen, Pausengetrdnke und
Bau, der Konstruktive Ingenieurbau, die Begutachtung von Man- Seminarunterlagen enthalten. Zum Nachweis der Fortbildung wird eine Teilnahme-
geln und Schéden, die Wertermittlung von Immobilien sowie die bestatigung ausgegeben.

Baubetriebswirtschaft. Anmeldung erbeten bis zum 15. Febr. 2019

Veranstaltungsort

Design Offices Arnulfpark
Luise-Ullrich-StraBe 20 = 80636 Miinchen (Hbf Minchen + 2 S-Bahnstationen)
= www.designoffices.de

Wir bitten um Verstandnis, dass wir uns Programménderung, Referen- Hotels in der Nahe
ten- oder Ortswechsel oder u. U. auch die Absage des Seminars vorbe- Hotel Novotel Miinchen City Arnulfpark = www.novotel.com/Arnulfpark
halten missen. Im Falle einer Absage erhalten Sie die gezahlte Teilnah- Hotel ibis Miinchen City Arnulfpark = www.ibis.com
megebiihr zuriick. Weitergehende Anspriiche sind ausgeschlossen. Hotel New Orly s www.hotelneworly.com
— Anmeldung
Hiermit melde ich mich verbindlich an fir das Fachseminar Betrag (netto):

» Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (BoG) 1 am 20. Mérz 2019. . . in Miinchen . . .

» Bewertung von nicht marktgéngigen Objekten O am 21. Mérz 2019. . . in Miinchen . . .

Seminartréger Mitglied eines Trdgerverbandes (s.u,) I Nichtmitglied O Gutachter/-in HypZert O

Deutsche Ingenieur- und Architekten-
Akademie e.V. - DIAA

Veranstalter

DCI-Seminar GmbH -

EdelsbergsiraBe 8 » D-80686 Minchen fiel vomame [Hame

Telefon 089/57007244 « Fax 089/57007271 < Stempel
E-Mail: info@dci-seminar-gmbh.de Firma

Bankverbindung: DCI-Seminar GmbH
IBAN DE78 7002 0270 0046 9059 97
BIC HYVEDEMMXXX Strafe / Nr. PLZ/ Ort

Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung

Mit meiner Anmeldung willige ich ein, dass die hier an-
gegebenen personenbezogenen Daten gespeichert und
fiir folgende Zwecke verarbeitet und genutzt werden:

Telefon E-Mail (fir Anmeldebestatigung und Rechnungsstellung)

1) das Veranstaltungsmanagement durch die DCI-Semi- 99" @bweichende Rechnungsadresse

nar-GmbH (Teilnahmebestétigung, Teilnahmeurkunde etc.)

2) fiir weitere Information (ber das laufende Seminar-
programm der DIAA.

Q /ch mdchte zukiinftig nicht dber das Seminar-
programm der DIAA informiert werden. Ort / Datum Unterschrift

D/es; IIE”’m;””’_gu."? ka[:j” {Ch /Et{erzelt Wéﬁegrufen Mit Ihrer Anmeldung erkennen Sie die Allgemeinen Geschéftsbedingungen der DCI-Seminar GmbH als Vertragsbestandteil an.
per E-Mail an: info@dci-seminar-gmbh.de Diese konnen Sie unter www.diaa-akademie.de/agh/ einsehen oder anfordern.

*Die Tragerverbande der DIAA:

Berufsverband Freischaffender Ingenieure und Architekten - BFIA « Bundesingenieur- und Architektenverband - BIAV e Bundesverband Deutscher Baukoordinatoren -
BDK Bundesverband Deutscher Bausachverstandiger - BBauSV ¢ Bundesverband Deutscher Grundstiickssachverstandiger - BDGS
Bundesverband Deutscher Ingenieur-, Architektur- und Planungsbiiros - IAP < Union Beratender Ingenieure - U.B.1.-D. * Union Freier Berufe - UFB
Union Freier Sachverstdndiger - UFS ¢ Verband Deutscher Architekten - VDA « Zentralverband Deutscher Ingenieure - ZDI
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